Domovni rad

I. Uzivani bytu

Zékladni prava a povinnosti pronajimatele a ndjemct bytii upravuje ob¢ansky zdkonik a provadéci
predpisy.

Pronajimatel je povinen pfedat ndjemci byt ve stavu zpisobilém k fddnému uZivani a zajistit
ndjemci plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu. O piedani a pievzeti bytu vyhotovi
pronajimatel protokol, ve kterém uvede popis stavu bytu a stavu piisluSenstvi bytu. Ndjemce stvrdi
svym podpisem spravnost tidaji v pfeddvacim protokole.

Néjemce bytu a osoby, které s nim Ziji ve spole¢né domdcnosti maji vedle prava uzivat byt 1 prdvo
uzivat spolecné prostory a zafizeni domu a poZzivat plnéni, jejichZ poskytovdni je s uzivanim bytu
spojeno.

Néjemce je povinen uZivat byt, spole¢né prostory a zafizeni domu faddn€ v souladu s jejich
stavebnim urenim a faddné pozZivat plnéni jejichZ poskytovani je s ndjmem spojeno. Rovnéz je
povinen dbét o to, aby na majetku pronajimatele nevznikla Skoda.

Néjemce je povinen dbdt na to, aby pfi vykonu svych prdv nezasahoval do vykonu préav jinych
ndjemcti byti v domé.

Néjemce bytu nesmi provadét stavebni upravy ani jiné podstatné zmény v byté bez souhlasu
pronajimatele, a to ani na svlj ndklad. Tento souhlas nenahrazuje povoleni pfislusného orgénu,
pokud je vyZadovano podle zvlastnich predpist.

Jednd se pfedevsim o zavddéni nebo zménu vodovodniho, elektrického, plynového nebo jiného
vedeni, vysekdvani otvoril, zazdivani nebo prordZeni oken, premistovani dvefi, odstranovani nebo
zfizovani piicek apod. Pronajimatel miiZe Zadat, aby Upravy a zmény provedené bez jeho souhlasu
byly v uvedené lhité¢ odstranény. Nijemce bytu pfitom odpovidd za Skodu, kterd vznikne v
souvislosti s provedenim zmén a uprav. Tim neni doteno pravo pronajimatele zddat soud o souhlas
k vypovédi ndgjmu bytu pro hrubé poruSeni povinnosti vyplyvajicich z ndjmu podle § 711 odst.
Ipism d)) obCanského zdkoniku. V piipadé€, Ze jedndnim ndjemce pronajimateli vznikd nebo hrozi
znacnd skoda, muze pronajimatel vyuZzit svého prava a s okamzitou platnosti odstoupit od ndjemni
smlouvy. Néjemce je rovnéZ povinen pozddat pronajimatele o souhlas se zfizovanim rozhlasové a
televizni antény (véetné satelitni), souhlas s umisténim reklamy, firemniho Stitu ¢i poutace, na
stieSe, balkoné nebo fasade.

Pronajimatel je opravnén provadét stavebni Upravy a jiné podstatné zmény v byté pouze se
souhlasem ndjemce, ktery jej vSak mize odepiit jen ze zdvaznych divodl. Provadi-li pronajimatel
takové upravy na piikaz pifisluSného orgianu statni spravy, je ndjemce povinen jejich provedeni
umoznit, jinak odpovidd za Skodu, ktera pronajimateli jeho jedndnim vznikla.

Néjemce je povinen uCinit takova opatfeni, aby v pfipad€ nutnosti (pfi poruse vodovodniho nebo
plynového potrubi, elektrického vedeni, pfi poZiru, povodni apod.) mohl neprodlené zajistit
otevieni bytu, nebo aby byt oteviela jind osoba.



Néjemce je povinen umoZznit na pozadani pronajimateli nebo osob¢ jim povétené vstup do bytu za
ucelem kontroly, zda je byt uZivan faddnym zptsobem.

Pfi zéniku ndgjmu bytu je ndjemce povinen odevzdat byt ve stavu v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim
k obvyklému opotiebeni. O vraceni a pifedani bytu bude vyhotoven protokol. U zjisténych zavad
bude uveden zpusob a lhiita jejich odstranéni vCetné otdzek jejich thrady.

I1. UdrzZovaci povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen provadét fddnou udrzbu a opravy spolecnych prostor a zafizeni v domé.
Soucasné je povinen odstranit zdvady branici fddnému uzivani bytu nebo jimiz je vykon ndjemcova
prava ohroZen. Rozsah oprav v byté je dan vlddnim nafizenim ¢. 258/1995 Sb. (pokud ndjemni
smlouva neobsahuje jiné ujedndni). Pronajimatel v§ak neni povinen na své ndklady provadét dadrzbu

Mowe

a opravy jejichZ potieba vznikla z pticin, za néZ odpovida ndjemce bytu.

Nesplni-li pronajimatel svoji povinnost odstranit zdvady branici fddnému uZivani bytu nebo jimiz
je vykon prava ndjemce ohroZen, ma ndjemce pravo po predchozim upozornéni pronajimatele
zavady odstranit v nezbytné mite a pozadovat od pronajimatele ndhradu ucelné vynaloZenych
ndkladi. Pravo na ndhradu musi uplatnit u pronajimatele bez zbyte¢ného odkladu. Pravo zanikne
nebylo-li uplatnéno do Sesti mésict od odstranéni zavad.

Néjemce md pravo na pfimétfenou slevu z ndjemného pokud pronajimatel pres jeho upozornéni
neodstrani v byté nebo domé zdvadu, kterd podstatné nebo po delsi dobu zhorSuje jejich
uzivani.Stejné prdvo ma ndjemce i v piipadé€, Ze se provadénymi stavebnimi Upravami v domé
podstatn€ nebo po delsi dobu zhorsi podminky uzivani bytu nebo domu. Pravo na slevu Ize rovnéz
uplatnit v pfipadé, Ze pronajimatel neposkytuje plnéni spojnd s uZivanim bytu nebo je poskytuje
vadné a jestlize se v disledku toho zhor$i uZivani bytu.Prdvo na slevu je tfeba uplatnit u
pronajimatele bez zbytecného odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do Sesti mésici od
odstranéni zdvad.

I11. Povinnosti najemce pii piredchazeni Skod

Kazdy je povinen pocinat si tak, aby nedochazelo ke Skoddm na zdravi, na majetku, na pfirodé¢ a
zivotnim prostiedi (§ 415 obCanského zakoniku). Kazdy je rovnéZ povinen pocinat si tak, aby
nezavdal pficinu ke vzniku pozaru, neohrozil Zivot a zdravi osob, zvifat a majetek. Za tim tcelem je
nijemce povinen:
sezndmit se s rozmisténim hasicich piistroji v domé a umét je v piipad¢ potieby pouZit;
znét umisténi a zplisob uzavieni hlavniho uzdvéru vody a el. proudu pro cely diim;
zjiSténé pozarni zavady ozndmit neprodlené majiteli domu;
udrzovat v fddném stavu elektrické spotiebiCe v byté, neprovadét neodborné opravy,
neziizovat elektrickd provizoria, nepretéZovat elektrické obvody;
pecovat o to, aby se v blizkosti tepelnych spotiebiclti a zdrojii nenachdzely snadno hotlavé
latky a materidly; peCovat o to, aby zapnuté elektrické spotiebice, které nemaji automatickou
ochranu nebyly ponechdvany bez dozoru;
zdrzet se koufeni a manipulace s ohném a otevienym svétlem na pozarné¢ nebezpecnych
mistech (sklepy, ptidy, suSarny apod.); neskladovat na chodbach nabytek nebo jiné predméty a
dbét na to, aby tnikové cesty byly vZdy volné;
Dojde-li v domé k pozéru, jsou ndjemci povinni sami i za pomoci ostatnich obCanti poZar hasit
dostupnymi hasicimi prostiedky. Soucasné€ jsou povinni piivolat pomoc poZarniho utvaru.



V ramci vytvoreni zdravého Zivotniho prostfedi v domé je ve spole¢nych prostordich domu a ve
vytahu zakdzano koufeni.

IV. UdrzZovaci povinnosti najemce bytu

Néjemci jsou povinni zajiStovat na své ndklady fadné a v€asné provadéni drobnych oprav v byté a
vSechny préace spojené s obvyklym udrzovanim bytu, jeho piisluSenstvi a vybaveni (vladni natizeni
258/1995 Sb.).

Nijemce je povinen na své ndklady odstranit zdvady nebo poSkozeni, které zpiisobil v byté nebo v
domé sdm nebo jeZ zpusobily osoby, které s ndjemcem Ziji ve spole¢né domdcnosti nebo je povinen
nahradit pronajimateli ndklady spojené s jejich odstranénim.

Néjemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu potiebu téch oprav v byté, které
ma nést pronajimatel a umoZnit mu jejich provedeni, jinak odpovid4 za Skodu, kterd nesplnénim
této povinnosti vznikla.

Nepostara-li se ndjemce o v€éasné provedeni drobnych oprav a béZnou tdrzbu bytu, ma pronajimatel
pravo tak ucinit po ptfedchozim upozornéni ndjemce na svij ndklad sdm a pozadovat od néj ndhradu
ndkladi.

V. Uzivani spole¢nych prostor a zarizeni

Umist'ovani pfedmétt jez nepatii k vybaveni domu ve spole¢nych prostorach neni dovoleno. Détské
koc¢arky 1ze umistovat v prostoru vyhrazeném pronajimatelem.

Smeti a odpadky se vysypdvaji pouze do nadob k tomu urcenych a takovym zpiisobem, aby byla
zachovéna co nejvetsi Cistota. Systém sbéru, tfidéni a zneSkodnovéani komundlniho odpadu je urcen
obecni vyhlaSkou (pokud ji obec vydala, jinak plati zdkon ¢. 125/1997 Sb., o odpadech a pro
stanoveni ceny za svoz, tfidéni a zneSkodnéni komundlniho odpadu zdkon €. 526/1990 Sb., o
cenach).

VI. Zajisténi poradku a Cistoty v domé

Pronajimatel je povinen zajistit pofadek a &istotu ve spole&nych prostordch domu. Uhrada za tiklid
spole¢nych prostor je zahrnuta do ceny sluzeb poskytovanych s uZivanim bytu a rozuctuje se podle
zvlastnich predpisti jednotlivym najemctim. Uklid prostor, které nejsou spoleéné zajistuji jednotlivi
ndjemci bytl. V piipad¢ potieby zajisti tento tiklid za dhradu vlastnik domu. Pokud neni v ndjemni
smlouvé jind dohoda zajist'uje vlastnik zejména:

* myti a stirdni schodii a chodeb, udrZzovani Cistoty ve spolecnych prostorach a ve sklepich,
¢isténi schodistovych oken, zabradli. Osvétlovacich zafizeni, vchodovych dvefi, vytahové
Sachty a kabiny, prijezdu;

e osvétlovani schodiste, chodeb a jinych piistupnych prostorti v domé;

® dohliZeni na spole¢na zatfizeni domu;

e (Cisténi chodnikl pfilehlych k nemovitosti, cest vedoucich od ulice ke vchodu do domu a
ke spole€nym prostordim a zafizenim domu, odstrailovdni sn¢hu a ndledi a posypavani
zdrstiujicim materidlem;

e dozor nad provddénim femeslnych a jinych praci objednanych pronajimatelem;



plnéni povinnosti ulozenych pronajimateli (vlastnikovi) obecné zdvaznymi pravnimi ptedpisy, nebo
piisluSnymi statnimi organy ;

Schody a chodby je nutno nejmén¢ jednou za tyden; jednou za 14 Cistit zdbradli (vytahové kabiny),
schody do sklepii, volné prostory ve sklep¢; alespont jednou za ¢tvrt roku Cistit schodistni okna,
osvétlovaci télesa (vytahové Sachty) a ostatni spole¢né prostory, piislusenstvi a zafizeni v domé.

Zpusobi-li mimofddné znecisténi spolecnych prostor nebo chodniku ndjemce bytu, pfislusnik jeho
domadcnosti nebo jimi chované zvite, jsou povinni je neprodlen¢ odstranit, jinak bude odstranéno na
jejich nédklad.

VII. Informac¢ni za¥rizeni v domé

Vyvésky, ndpisy a jind informacni zafizeni mohou byt umistény na domech a v domé jen s
pfedchozim souhlasem pronajimatele; tento souhlas nenahrazuje povoleni piislusného orgénu statni
spravy pokud je tieba.

Jakmile prdvo na umisténi informacniho zafizeni zanikne, odstrani jeho dosavadni uZivatel toto
zafizeni a uvede vSe svym ndkladem do pivodniho stavu.

Pronajimatel oznaCi pro snaz$i orientaci kazdé podlazi a blizko domovniho vchodu umisti
orienta¢ni tabuli s uvedenim jednotlivych byt a nebytovych prostorti s uvedenim jmen nijemcd,
oznacenim pronajimatele (sprdvy domu) a jeho adresy, jménem osob provadéjicich tklid domu a
¢isténi chodnikd.

Néjemci byt a nebytovych prostort vyznaci v blizkosti zvonku do bytu své jméno i jména téch s
nimiZ ndjemce uzaviel platnou podndjemni smlouvu.

Pronajimatel umisti na viditelném misté vefejnou tabuli, na které budou ndjemci informovani o
spojeni na spravce, policii, hasiCe, lékate, tklid, havarijni poruchovou sluzbu plynu, elektro a
vodovodu. Pronajimatel uvetejni na této tabuli veskera dulezitd ozndmeni o opatfenich tykajicich se
udrzby a uzivani bytd,. spolecnych prostorti a zatizeni domu. O vefejnou tabuli peCuje povéieny
pracovnik pronajimatele.

VIII. Ostatni zaFizeni v domé
K hlavnim uzdvérim vody a plynu, kanaliza¢nim cisticim vstuplim a jinym podobnym zatizenim,
pokud jsou ve spolecnych prostordch, musi byt vZdy zajiStén volny pfistup. Jsou-li tato zatizeni v
mistnostech ndjemce, musi byt ucinéna takova opatieni, aby k nim byl pfistup v pfipadé nutnosti i

za nepfitomnosti ndjemce.

Osoba, kterd uzaviela domovni zavéry vody,plynu apod. musi zajistit, aby jejich uzavieni a
opétovné otevieni bylo v§em uzivateliim v¢as ozndmeno.

IX. Klice a jejich uzivani
Kazdy ndjemce obdrzi dva kli¢e od hlavnich vstupnich dvefi od domu a do bytu, piipadn¢ od
vytahu a na jeden kli¢ ke kazdym dvefim v byté. Dalsi kli¢e od domu a bytu si ndjemce miize

opatfit s védomim pronajimatele a na sviij ndklad.

Ten kdo ma domovni kli¢ je povinen v dobé&, kdy ma byt dim uzavien, za sebou zamknout.



Kli¢e od uzamykatelnych spolecnych prostor v domé, od mistnosti, kde jsou domovni uzdvéry
vodovodu a plynu a od strojovny vytahu jsou uloZeny na misté k tomu ur¢eném. Misto, kde jsou
klic¢e uloZeny a jméno osoby odpoveédné za uloZeni kli¢ii bude uvedeno na orientacni nebo vetejné
tabuli.

Néjemce bytu je povinen po zdniku ndjmu odevzdat pronajimateli vSechny kli¢e, které ma k
zamktim v dom¢ bez ndhrady.

X. Otevirani a zavirani domu

Diim je otevien od 1. dubna do 30. zéii od 5 do 22 hodin; v dobé od 1.tijna do 31.bfezna od 6 do 21
hodin. Po dohod¢ pronajimatele s ...... % néjemci je mozné, aby diim byl uzavien trvale, vedou-li
od domovnich dvefi zvonky do bytd vSech ndjemct a nebrdni-li uzavieni domu posté nebo jinym
orgdntim pfi vykonu jejich povinnosti. V dob¢, kdy ma byt dim uzavien, budou uzavieny vSechny
vchody.

Pronajimatel zajisti, aby byl na pozddadni umozZnén piistup nékterym osobam (které zajistuji urcité
sluzby) i v dobg¢, kdy je dim uzavien.

XI. Osvétleni domu

Pronajimatel je povinen zajistit hospodarné osvétleni vSech vchodi, schodl a vefejné piistupnych
chodeb v dom¢ a také piistupti k domu, pokud je to nezbytné, a to podle potieby tak, aby byla
zajisténa bezpecnost osob. Pro pifipad vypadku proudu zajisti pronajimatel vhodnym zplsobem
nahradni osvétleni chodeb, schodt a vchodu do domu.

XII. Prani pradla

Spole¢nou pradelnu uZivaji ndjemci podle potadi stanoveného vzdjemnou dohodou. Nedojde-li k
dohodé, stanovi pofadi pronajimatel. UrCené poradi je mozZné zvefejnit a ndjemci jsou povinni se
jim fidit.

V dobé nocniho klidu se domovni pradelna nesmi pouZivat.Vétrdni do vnitfnich prostor domu je
nepiipustné. Po pouZiti pradelny ji kazdy ndjemce bytu fadné uklidi, vycisti a bez odkladu odevzda
kli¢ povéfené osobé. Pritom spolecné zkontroluji stav zafizeni pradelny, ¢i mandlovny, stav
elektroméru apod.

V pradelng lze prat pradlo jen pro ndjemce a piisluSniky jeho domdcnosti. Prddlo nemocnych
nakaZzlivou chorobou se smi prat ve spole¢né pradelné¢ jen po piedchozi dezinfekci a podle pokyni
oSetiujiciho 1ékare.

XIII. SuSarny pradla
V suSarnich (piip. k tomu uréenych castech ptid) neni dovoleno uskladiovat pfedméty, koufit a
uzivat otevieného ohné. Pro uzivani susdren plati obdobnd pravidla jako pro uzivani pradelen. Dny

urcené pro suSeni pradla navazuji na dny urcené k uzivani pradelny. V dob& mrazii nesméji zlstat v
pradeln¢ oteviend okna.



XIV. Sklepy

Pokud je sklep ptislusenstvim bytu, musi byt ndjemci volné pfistupny a musi byt umoznéno jeho
uzamdceni.

Potraviny musi byt ve sklep¢ uloZeny tak, aby nebyly zdrojem roz§ifovani hmyzu a hlodavct.
Koufeni a uzivani otevieného ohné ve sklepé¢ je zakazano.
V dob¢ mrazi musi byt sklepni okénka uzaviena.

XV. Vyvésovani pradla a umist’ovani véci do oken a na balkony

V oknech a na balkonech (lodziich) obridcenych do ulic a na ndmésti se nesmi v pohledové tirovni
vyvésovat a vykladat pradlo, pefiny a jiné predméty ani instalovat rdimcové konstrukce na véSeni
pradla apod. Vyjimku miiZe povolit vlastnik domu. Necisté, nevzhledné nebo zapachajici predméty
neni dovoleno vyvésovat a vykladat ani v ostatnich oknech a na balkonech. Je tieba dbat, aby voda
z pradla nestékala na okna, ¢i balkony jinych ndjemct a aby veSkeré véci nestinily okna jinych
ndjemctl.

Veskeré ptedméty v oknech, na balkonech apod. musi byt zabezpefeny proti padu.
XVI. Klepani a ¢isténi

Vyklepdvat a vytiepdvat jakékoliv pfedmeéty je dovoleno pouze na urenych mistech. Znecistény
prostor musi ndjemce uvést do potradku.

XVII. Domaci zvirata

® V zijmu ochrany Zivota a zdravi, zachovdni Cistoty a pofddku v domé&, bezpec¢ného a
klidného obc¢anského souZiti je chovatel povinen zejména:

e zamezit volnému pobihdni zvitete ve spolec¢nych prostordch domu;

e dbat, aby zvite neznecist'ovalo spolecné prostory domu a venkovni okoli domu;

e disledn¢ dbat na dodrZzovani hygienickych pravidel, cistotu, bezpe€nost ostatnich
ndjemctl a pecovat o to, aby chov zvitete neddval podnét k naruSeni pravidel obanského
souziti v dom¢.

Podminky chovu domécich zvifat jsou uvedeny v obecni vyhlédsce.

XVIII. Klid v domé

Nidjemci byt jsou povinni se chovat tak, aby sami ani osoby, které s nimi bydli, pfipadné zvite,
které chovaji, neobtéZovali sousedy nadmérnym hlukem, ¢i jinym zpsobem.

Nocni klid je stanoven v dobé od 22 hodin do 6 hodin. V této dob€ se zejména nesmi hrit na
hudebni néstroje, zpivat, hlu¢né se bavit, pouZivat vysavace prachu, pracky ¢i jiné pfistroje piisobici
hluk. Rovnéz je tfeba piiméfenym zplsobem tlumit zvuk rozhlasovych, televiznich a jinych
piistroju, které mohou plsobit hluk. Na upozornéni ndjemct pracujicich v no¢nich sménach nebo
ndjemcu s détmi mladSimi tii let je povinen ndjemce omezit hluk v okoli téchto bytl i ve dne.



IXX. Sankce

Opakované poruseni povinnosti ze strany ndjemce bude povazovdno za hrubé poruseni dobrych
mravli v domé nebo hrubé poruseni povinnosti vyplyvajicich z ndgjmu bytu a mtize byt divodem k
vypovédi ndjmu podle § 711 odst. 1 pism c) nebo d) obanského zdkoniku.

Pronajimatel je v urcitych piipadech opravnén jednostranné odstoupit od uzaviené smlouvy (§ 679
obcanského zakoniku).

Témito sankcemi neni dotéeno pravo Zadat ndhradu Skody podle ustanoveni § 415 a nasl
obcanského zakoniku).

Poruseni povinnosti ze strany pronajimatele miize byt rovnéz divodem k vypoveédi ndjmu bytu
najemcem.

Néjemce ma rovnéZ pravo za podminek stanovenych v § 679 obCanského zdkoniku odstoupit od
smlouvy.

Ze strany ndjemce pfichdzi ddle v ivahu mozZnost Zadat slevu z ndjemného podle § 698 obcanského
zakoniku piipadné slevu z cen sluzeb podle téhoz ustanoveni.

V ndjemni smlouvé 1ze sjednat k zajiSténi plnéni jednotlivych povinnosti ndjemce a pronajimatele
smluvni pokutu v souladu s ustanovenim § 544 a nasl. obcanského zdkoniku.

Podle § 5 obcanského zdkoniku se pronajimatel i nidjemce mohou domdhat ochrany pokojného
stavu, pokud dojde ze stran jinych subjektii k jeho poruseni.



